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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
BOLIVAR-CARCHI

RESOLUCION ADMINISTRATIVA NRO. 00135-2026

ING. LIVARDO BENALCAZAR GUERRON
ALCALDE DEL GADMC-BOLIVAR

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 76 numeral 7 literal I) de la Constitucion de la Republica del Ecuador
determina, las resoluciones de los poderes publicos deberan ser motivadas. No habra
motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en que se
funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos
administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se
consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables seran sancionados;

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que los gobiernos
autobnomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera;

Que, el Art. 253 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que la alcaldesa
o alcalde sera la maxima autoridad administrativa;

Que, los articulos 5 y 6 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establecen y garantizan la autonomia politica, Administrativa y
Financiera de los Gobiernos Autdnomos;

Que, el art. 53 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion manifiesta: Los gobiernos autbnomos descentralizados municipales son
personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera;

Que, el Art. 54 del COOTAD establece como una de las funciones del gobierno autbnomo
descentralizado municipal ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo
cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, el art. 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, literal a) establece las atribuciones de los Concejos Municipales, entre
ellas, la facultad normativa en las materias de su competencia, mediante la expedicién de
Ordenanzas Cantonales;
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Que, dentro de las atribuciones que le otorga el Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, al Alcalde en el Art. 60 estan:

a) Ejercer la representacion legal del gobierno autonomo descentralizado municipal; y la
representacion judicial conjuntamente con el procurador sindico;

b) Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autonomo descentralizado
municipal

i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo

w) Dirigir y supervisar las actividades de la municipalidad, coordinando y controlando el
funcionamiento de los distintos departamentos;

Que, el Art. 481 tipifica “Lotes, fajas o excedentes.- Para efectos de su enajenacion, los
terrenos de propiedad de los gobiernos autonomos descentralizados municipales o
metropolitanos se consideran como lotes, fajas 0 excedentes provenientes de errores de
medicion” y en su inciso quinto establece: “Por excedentes o diferencias en los lotes o fajas
municipales o metropolitanos, se entienden aquellas superficies de terreno que superen el
error técnico aceptable de medicidn del area original que conste en el respectivo titulo y que
se determinen al efectuar una medicion municipal por cualquier causa o que resulten como
diferencia entre una medicion anterior y la Gltima practicada, bien sea por errores de calculo
o de medidas”;

Que, el Art. 481.1 del COOTAD establece, “Excedentes o diferencias de terrenos de
propiedad privada.- Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a aquellas
superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el area
original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por
cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicion anterior y la Ultima
practicada, por errores de calculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar
en disputa. Los excedentes que no superen el error técnico de:medicion; se rectificaran y
regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el
derecho de terceros perjudicados. EI Gobierno Auténomo Descentralizado distrital o
municipal establecerd mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicion y el
procedimiento de regularizacion;

Si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicion
y el correspondiente avallo e impuesto predial. Situacion que se regularizard mediante
resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la propiedad;

Para la aplicacién de la presente normativa, se entiende por diferencias el faltante entre la
superficie constante en el titulo de propiedad y la ultima medicién realizada. EI Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano de oficio o a peticion de parte
realizara la rectificacion y regularizacion correspondiente, dejando a salvo las acciones
legales que pueden tener los particulares;
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El registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente articulo,
procederd a inscribir los actos administrativos de rectificacion y regularizacion de excedentes
y diferencias, documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos que
pueden tener terceros perjudicados”;

Que, se cuenta con la ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE
CONTROLA, REGULA Y ADMINISTRA LOS ESPACIOS FisSICOS Y
CONSTRUCCIONES, REPARACIONES Y DEMOLICIONES DE EDIFICACIONES Y
INSTALACIONES EN EL CANTON BOLIVAR, sancionada el 22 de abril del 2025,

Que, mediante oficio S/N de fecha 01 de junio del 2026, suscrito por el Sr. Sdnchez Burbano
Mauro Willian, el cual se solicita la Revision, Aprobacion y Regularizacion de la planimetria
de &reas y linderos del predio ubicado en el sector rural Turupamba, Parroquia San Rafael,
Canton Bolivar, Provincia del Carchi, con la Clave Catastral N°. 0402555106002242000;

Que, el Sr. Sdnchez Burbano Mauro Willian ha cumplido con los requisitos establecidos en
la ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE CONTROLA, REGULAY
ADMINISTRA LOS ESPACIOS FiSICOS Y CONSTRUCCIONES, REPARACIONES Y
DEMOLICIONES DE EDIFICACIONES Y INSTALACIONES EN EL CANTON
BOLIVAR,;

Que, se ha dado cumplimiento al Procedimiento establecido en la ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE CONTROLA, REGULA Y ADMINISTRA
LOS ESPACIOS FISICOS Y CONSTRUCCIONES, REPARACIONES Y
DEMOLICIONES DE EDIFICACIONES Y INSTALACIONES EN EL CANTON
BOLIVAR para la diferencias de areas;

Que, se cuenta con el Informe N.- 0022, de fecha 04 de agosto del 2026, suscrito por el Ing.
Patricio Chulde Jefe (S) de Avaluos y Catastros mediante el cual indica que:

Una vez revisada y aprobada la planimetria rural me permito informar lo siguiente:

a) La propiedad del Sr. Sanchez Burbano Mauro Willian, con Clave Catastral N°.
0402555106002242000, ubicado en la zona rural Turupamba de la parroquia San
Rafael, Cantdn Bolivar, Provincia del Carchi.

b) La propiedad fue adquirida por Compra Venta, mediante escritura publica
celebrada el 27 de abril de 2015, en la notaria del cantén Pimampiro e inscrita el
29 de abril del 2015, con ficha registral Nro. 7.728.

c) El plano presentado ha sido revisado y aprobado en su linderacion y areas, por la
Jefatura de Avallos y Catastros y por la Jefatura de ordenamiento Territorial
respectivamente, los mismos que certifican la no afectacion a los intereses
municipales o de terceros de acuerdo a los datos existentes en dichas jefaturas.
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d) La planimetria rural de diferencias que NO supera el Error Técnico Aceptable de
Medicién ha sido elaborada por el Ing. Alvares Mallamas Dennis con las siguientes

areas:
AREAS Ha
Area de escritura 2.8800 Ha
Area de |3.3392 Ha
levantamiento
Area de diferencia 0.4592 Ha
% de Excedente +15.94 %

e) En cumplimiento al Capitulo I, Art. 13: Para realizar cualquier tramite de
transferencia de dominio o cualquier forma de division y/o fraccionamiento de
suelo, aprobacion de edificaciones, legalizacion de edificaciones, el titulo de
propiedad del inmueble debe estar totalmente regularizado, esto es, cumplir con la
cabida de lote, linderos, dimensiones y contar con el informe respectivo; de igual
manera al Titulo XIlI, Capitulo I, Art. 103. Inciso segundo: Si no supera el Error
Técnico Aceptable de Medicion, la Unidad de Avaltos y Catastros, resolvera
directamente el petitorio, luego se protocolizara e inscribira en el Registro de la
Propiedad del Cantdn Bolivar, asi como también el Titulo XII1, Capitulo I, Art. 102,
literal b) Para predios rurales el error técnico aceptable de medicion seré el 20%
del total de la superficie, de acuerdo a la planimetria rural revisada y aprobada
con el excedente de +15.94 %, por lo cual NO SUPERA EL ERROR TECNICO
ACEPTABLE, por lo tanto se remite el presente informe para que se proceda a
emitir la respectiva RESOLUCION  ADMINISTRATIVA:‘para..su posterior
protocolizacion.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

Segun el andlisis técnico, se emite el INFORME FAVORABLE para la regularizacion de
diferencia de areas que NO supera el error técnico aceptable, conforme lo menciona en el
Titulo XI1I, Capitulo I, Art. 103. Inciso segundo: Si no supera el Error Técnico Aceptable
de Medicidn, la Unidad de Avaluos y Catastros, resolvera directamente el petitorio, luego
se protocolizara e inscribird en el Registro de la Propiedad del Canton Bolivar, y se
recomienda se proceda a realizar la Resolucion Administrativa para proceder con el
tramite de protocolizacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton Bolivar.

Con estos antecedentes, en uso de sus atribuciones y facultades legales, determinadas en la
Constitucion de la Republica del Ecuador y el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:
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Articulo 1.- Una vez cumplido con el procedimiento administrativo y al haber reunido los
requisitos establecidos en la Ley y la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza que controla,
Regula y Administra los Espacios Fisicos y Construcciones, Reparaciones y Demoliciones
de Edificaciones y sus Instalaciones en el Canton Bolivar, que establece el procedimiento
para la regularizacion de diferencia de areas que NO supera el error técnico aceptable, en el
Art. 103 inciso segundo, se acoge el Informe N.- 0022 de fecha 04 de agosto del 2026,
suscrito por el Ing. Patricio Chulde Jefe (S) de Avallos y Catastros y RESUEL VO Rectificar
y Regular el area del terreno de propiedad del sefior Sr. Sdnchez Burbano Mauro Willian,
con Clave Catastral N°. 0402555106002242000, ubicado en la zona rural Turupamba de la
parroquia San Rafael, Cantdn Bolivar, Provincia del Carchi.

Articulo 2.- Areas y Linderos; el bien inmueble del cual se autoriza la rectificacion y
regulacion de areas:

CUADRO DE AREAS, LINDEROS Y DIMENSIONES

AREA DE
PREDIO FRANJADE | AREA UTIL DEL
N° NORTE SUR ESTE OESTE PROTECCION | PREDIO (Ha)
(Ha)
5%15'43”‘ EN 82.89m CON
QUEBRADA | REDIO
EN 134.99m Y LA CHORRERA [ TR (FREPTO | EN 196.50m
. 194.11m CON 1Y EN140.92m | N0 1) SAMI CON ICHAU . 29015 Ha
CAMINO CON O Salo | INLAGD
PUBLICO. MARTINEZ : 60m | 50sE PEDRO.
Y 55.84m CON
ASNALEMA
ALBA (PREDIO | QUEBRADALA
L CHORRERA 1.
NS5).
AREA TOTAL (Ha) 3,3392 Ha

Articulo 3.- PROTOCOLIZACION.- La presente Resolucion Administrativa se
protocolizara en una Notaria de acuerdo a lo que establece el Art. 103 de la Ordenanza
Sustitutiva a la Ordenanza que controla, Regula y Administra los Espacios Fisicos y
Construcciones, Reparaciones y Demoliciones de Edificaciones y sus Instalaciones en el
Canton Bolivar.

Articulo 4.- INSCRIPCION .- La presente Resolucion Administrativa una vez que haya sido
protocolizada, se inscribira en el Registro de la Propiedad del Cantdn Bolivar, para que surta
los efectos legales pertinentes, de conformidad a lo establecido en el Art. 103 de la Ordenanza
Sustitutiva a la Ordenanza que controla, Regula y Administra los Espacios Fisicos y
Construcciones, Reparaciones y Demoliciones de Edificaciones y sus Instalaciones en el
Canton Bolivar.
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Dado y firmado en el despacho de Alcaldia del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantdon Bolivar, a los 17 dias del mes de agosto del afio 2026.

=ase y Ejecitese...

g" ‘gﬁ. xxxxxxxxxxxxx énicamente por:
[HEr 2 SEGUNDO LIVARDO
BENALCAZAR GUERRON

Ing. Livardo Benalcézar Guerron
ALCALDE DEL GADMC-BOLIVAR

CERTIFICO.- Que la presente Resolucion Administrativa fue expedida en el despacho de
Alcaldia del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Bolivar, a los 17
dias del mes de agosto del afio 2026.

camente por:

[=] L

SECRETARIA GENERAL GADMCB
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